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rben wird im néichsten Jahr

in der Tendenz teurer. Gera-

de hat der Bundesrat mit

grof3er Mehrheit dem Jahres-
 steuergesetz zugestimmt,

das auch Anderungen bei der Bewertung
von Immobilien im Erbschafts- und
Schenkungsfall vorsieht. In vielen Féllen
dirfte kiinftig eine hohere Steuerlast
anfallen. Das Gesetz geht auf ein Urteil
des Bundesverfassungsgerichts zuriick,
das eine marktgerechtere Bewertung
angemahnt hatte. Forderungen des
Eigentiimerverbandes Haus & Grund
und der CSU, die Freibetrage fiir Erb-
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schaften und Schenkungen in diesem
Zuge nun zu erhéhen, wurden von SPD,
Grinen und FDP mehrheitlich abge-
lehnt, und auch CDU-mitregierte Lander
stimmten dem Gesetz ohne hoéhere Frei-
betrige im Bundesrat zu. Bayern
beschloss am Dienstag, gegen die Ausge-
staltung der Erbschaftsteuer vor dem
Bundesverfassungsgericht zu klagen.

Konkret wird im Bewertungsgesetz nun
an einer Vielzahl von Stellschrauben
gedreht. Hauptsédchlich betroffen sind ver-
mietete Immobilien, deren Bewirtschaf-
tungskosten nun anders berechnet wer-
den. Auch die angenommene Nutzungs-
dauer wird von 70 Jahren auf 80 Jahre
erhoht. Zudem werden Regionalfaktoren
eingefiihrt, die vor allem in Ballungsgebie-
ten zu hoheren Wertansitzen fithren.

Es gibt drei Berechnungsverfahren fiir
den Immobilienwert. Nichts dndert sich
am Vergleichswertverfahren, das vor
allem bei Ein- und Zweifamilienhdusern
angewendet wird. Gutachterausschiisse
sammeln hier Daten und berechnen Wer-
te. Diese sind oft ein bis zwei Jahre hinter
der aktuellen Marktentwicklung, bilden
den Verkehrswert aber recht gut ab. Fir
den Grof3teil der Ein- und Zweifamilien-
héiuser dndert sich durch das Jahressteuer-
gesetz nichts. Nur dort, wo es keine Ver-
gleichswerte gibt, tendenziell in eher diinn
besiedelten Gebieten, kommt es zum
Sachwertverfahren, dessen Berechnungs-
weise sich nun &ndert. Noch stérker
betroffen sind Immobilien zur Kapitalan-
lage. Hier kommt das Ertragswertverfah-
ren zum Einsatz, dessen Parameter nun
deutlich angepasst werden.

Das IWWe-Institut fiir Wissen in der
Wirtschaft hat unter Anwendung der neu-
en Regelungen eine Beispielrechnung
durchgefiihrt. Es zeigt sich, dass die
Bewirtschaftungskosten kiinftig niedriger
angesetzt werden, was den Ertrag der
Immobilie erhéht. Auch der marktndher
angesetzte Liegenschaftszinssatz fithrt zu

Primestone
fordert Ende der
Gesprache

Reuters. ESSEN. Der aktivistische
Aktiondr Primestone fordert den
Essener Chemiehindler Brenntag
zum Stopp der Ubernahmegesprache
mit Univar auf. Stattdessen solle
Brenntag Aktien zurlickkaufen und
sich auf eine Aufspaltung in zwei
Unternehmen vorbereiten, heif3t es
in einem offenen Brief von Prime-
stone an das Brenntag-Management.
Die Risiken einer derartigen Trans-
aktion seien sehr hoch und tibertra-
fen bei Weitem die Vorteile. Eine
Kombination der beiden Unterneh-
men wiirde den Gewinn um zehn bis
20 Prozent driicken. Dazu komme
ein langwieriger Genehmigungspro-
zess der Aufsichtsbehorden. Prime-
stone rédt Brenntag, sich darauf zu
konzentrieren, die Bewertung zu
stiitzen. Dabei schlug der Investor
einen Aktienrlickkauf im Volumen
von 2,5 Milliarden Euro vor. Auf die-
se Weise steige die Verschuldung auf
das etwa Zweifache des Betriebsge-
winns, was eine ,effizientere Bilanz*
mit sich ziehe. Der Fonds habe am 5.
Dezember mit Brenntag-Chef Chris-
tian Kohlpaintner und Finanzchefin
Kristin Neumann tber die Fusion
gesprochen. Primestone hélt nach
eigenen Angaben zwei Prozent an
Brenntag. Brenntag lehnte eine Stel-
lungnahme zu dem Brief ab. Brenn-
tag und Univar hatten Ende Novem-
ber bekannt gegeben, iiber einen
Zusammenschluss zu sprechen. Fir
Brenntag wire es die grofite Uber-
nahme in der Firmengeschichte.
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Auf dem Frankfurter Hauptfriedhof

So verteuert
sich Erben

Auch der Bundesrat hat den neuen
Bewertungsregeln fiir Immobilien zugestimmt.

Was sich nun tun lasst.

Von Daniel Mohr, Frankfurt

einem hoheren unterstellten Ertrag.
Zusammen mit der von 70 auf 80 Jahre
erhohten Gebédudenutzungsdauer ergibt
sich fiir ein vermietetes Mehrfamilienhaus
nun ein Gebaudewert fiir Erbschaften und
Schenkungen von knapp 400000 Euro
nach zuvor 136 000 Euro. In vielen ande-
ren Féllen wird der Wert nicht so stark
springen. Der Eigentiimerverband Haus
& Grund geht von einem Anstieg im
Schnitt um 20 bis 30 Prozent aus.

Ob auf eine Immobilie dadurch Erb-
schaft- und Schenkungsteuer anfallen
und wie konkret die Steuerlast ausfillt,
héngt von den individuellen Gegebenhei-
ten ab. Kinder konnen Immobilien ihrer

Eltern weiterhin steuerfrei erben, wenn
sie die Immobilie danach umgehend und
fiir mindestens 10 Jahre bewohnen und
die Wohnflache 200 Quadratmeter nicht
ubersteigt. Die Freibetrédge fiir Schenkun-
gen und Erbschaften bleiben gleich. Sie
betragen zwischen Ehepartnern 500000
Euro, je Kind 400000 Euro, je Enkel
200000 Euro und in fast allen anderen
Féllen 20000 Euro. Auch die Steuerséitze
hingen vom Verwandtschaftsgrad und
der Hohe der Schenkung oder Erbschaft
ab und reichen von 7 bis zu 50 Prozent.
Vererbt ein Elternteil eine Immobilie an
seine beiden Kinder, ist dies bis zu 800000
Euro weiterhin steuerfrei. Hétte sich der

Wert durch die neue Berechnungsmetho-
de zum Beispiel auf 950000 Euro erhoht,
wirde jedes Kind die 75000 Euro versteu-
ern missen, die Uber den Freibetrag
hinausgehen. Fir sie féllt ein Steuersatz
von 7 Prozent an, also je 5250 Euro. Je
starker Freibetrige iiberschritten werden
und je ferner das Verwandtschaftsverhalt-
nis ist, desto teurer wird es. So sind unter
Geschwistern nur 20000 Euro steuerfrei
vererb- und verschenkbar. Die Steuersétze
beginnen zudem bei 15 Prozent.
Steuervermeidung ist vor allem unter
Ehepartnern und zu Kindern und Enkeln
moglich. In anderen Féllen sind die Frei-
betrige so gering, dass Versuche der
Steuerumgehung kaum lohnen. Der
Schenkungsteuerfreibetrag erneuert sich
alle zehn Jahre, sodass eine sukzessive
Schenkung an Kinder und Enkel eine
Uberlegung wert sein konnte.
Steuerberater Florian Riicker, Partner
der Kanzlei GKRW in Frankfurt, warnt
jedoch vor Hektik. ,Wer schon eine klare
Planung hat und einen Notar mit schnel-
ler Terminvergabe, der kann jetzt zu den
alten Wertansitzen noch titig werden®,
sagt er. ,Schenkungen zur vorwegge-
nommenen Erbfolge wollen aber wohl-
iiberlegt sein.“ Vermogenden Ehepaaren
rat Riicker, sich {iber ihren Giiterstand
Gedanken zu machen. ,\Viele haben eine
falsche Vorstellung, wem eigentlich was
gehort und wer wie viel Vermogen seit
der Eheschlieung hinzugewonnen hat.“
Der Wechsel vom Giiterstand der Zuge-
winngemeinschaft in den Giiterstand der

Gitertrennung fiihrt zu einem Zuge-
winnausgleichsanspruch zwischen den
Ehepartnern, der von der Steuer freige-
stellt ist. ,So ldsst sich Vermogen steuer-
frei gleichméBiger auf die Ehepartner
verteilen, und beide kénnen ihre Freibe-
trige gegenliber den Kindern und
Enkeln nutzen®, sagt Riicker. ,,Auch ein
baldiger Wechsel zuriick zur Zugewinn-
gemeinschaft ist moglich, das ist auch
nicht anriichig, sondern ein von der
Finanzverwaltung und dem Bundesfi-
nanzhof total akzeptiertes Verfahren.*

Riicker berichtet, dass derzeit viele
Mandanten angesichts der neuen Bewer-
tungsregeln in Aufregung sind: ,Erb-
schaftsteuer ist ein sehr sensibles The-
ma, da hier die Meinung vorherrscht, das
sei doch alles schon versteuertes Vermo-
gen.“ Wer die Freibetrdge schon zu Leb-
zeiten nutzen will, kann mit regelmafi-
gen Schenkungen an Kinder und Enkel
loslegen. Fiir Immobilien kann auch eine
Nief3brauchsgestaltung im Rahmen einer
Schenkung attraktiv sein. Hierdurch
steht das Nutzungsrecht weiterhin dem
Schenkenden zu, was zudem den steuer-
lichen Wertansatz der Immobilie min-
dert. Schenkungen an Kinder und Enkel
sollten moglichst frith und klar kommu-
niziert werden, um spétere Streitigkeiten
bis hin zu Zwangsversteigerungen zu
vermeiden. Schenkungen von Immobi-
lien zu Lebzeiten an entferntere Ver-
wandte und andere Personen lohnen
wegen der geringen Freibetrdge in der
Regel wenig.

Nicht jeder Brandschaden ist schnell geregelt

Konsens uiber Sanierungsumfang haufig strittig / Videodokumentation vor Brand kann Verfahren beschleunigen

ols. STUTTGART. Brennende Advents-
krinze und Weihnachtsbdume rufen in
der besinnlichen Jahreszeit regelmifig
die Rettungskréfte auf den Plan. ,,Grund-
sétzlich nimmt die Zahl der Bréande rund
um Weihnachten und Silvester im Ver-
gleich zum restlichen Jahr um 40 bis
50 Prozent zu“, heif3t es vom Gesamtver-
band der Deutschen Versicherungswirt-
schaft (GDV). Wenige Wochen vor dem
Start in die besinnliche Jahreszeit brann-
te es in der Doppelhaushilfte eines
65 Jahre alten Ingenieurs in Stuttgart.
Der Schwelbrand eines Elektroboilers in
der Kiiche sorgte dafiir, dass sich ein
ydunkler, dliger Qualm® im ganzen Haus
fein verteilte. Die Weihnachtszeit ist fiir
ihn damit erst einmal gelaufen. Denn:
,Ich rechne nicht damit, dass ich vor
April dort wieder einziehen kann®, sagte
der promovierte Verfahrenstechniker,
der seinen Namen in der Zeitung nicht
lesen will. Er klagt, dass sich die Abwick-
lung seines Schadens mit der Wohnge-
baudeversicherung hinzieht. Diese tritt in
der Regel ein, wenn das Gebaude besché-
digt oder ganz zerstort wird.
Versicherungsfachmann Peter Grieble
von der Verbraucherzentrale Baden-
Wirttemberg halt es fiir sehr empfeh-
lenswert, den Schadenszustand selbst so
gut wie moglich mithilfe von Fotos, Vi-
deos und Zeugen zu dokumentieren.
»Schon vor dem Schaden ist es sinnvoll,
eine Dokumentation in unzerstértem
Zustand mithilfe einer Videobegehung
der Wohnung, Fotos und der Sicherung
von Rechnungen anzufertigen.” Solche
Dokumente erleichtern in der Regel die
Regulierung durch den Versicherer. Nach
Angaben des GDV ging im vergangenen

Jahr die Zahl der Wohnungsbrdnde in
der Advents- und Weihnachtszeit deut-
lich zurtick. Im Jahr 2021 wurden rund
7000 zusétzliche Brande zum Jahresende
erfasst, etwa 1000 weniger als im Jahr
davor. 26 Millionen Euro mussten die
Hausrat- und Wohngebéudeversicherer
im vergangenen Jahr dafiir ausgeben und
damit 5 Millionen Euro weniger als im
Jahr 2020. Der Schadensdurchschnitt sei
um 100 Euro auf nunmehr 3700 Euro
zuriickgegangen. Insgesamt mussten die
Hausrat- und Wohngebéudeversicherer
im gesamten Jahr 2021 fiir rund 330000
Feuerschéden knapp 1,6 Milliarden Euro

Brennender Christbaum

Foto Imago

an ihre Kunden auszahlen, wie der Ver-
band mitteilte.

Um die Hohe des Schadens und die
notwendigen Schritte flir die Sanierung
zu ermitteln, kommen oft Sachverstandi-
ge zum Einsatz. Bei der Priiforganisation
Dekra in Stuttgart heilit es dazu: ,Sach-
verstdndige konnen beispielsweise die
Schadenshohe ermitteln, indem sie eine
komplette Leistungsaufstellung der Ar-
beiten anfertigen, die ndtig sind, um den
Schaden zu beseitigen. Die Kosten wer-
den dabei in der Regel aufgrund frei ver-
fiigbarer Kataloge oder Preislisten und
der Aufstellung von sogenannten Mas-
senermittlungen berechnet.” Es kdnnten
aber auch Angebote von Fachfirmen ein-
geholt und sachverstindig gepriift wer-
den. ,Und die gesamte Schadensbeseiti-
gung und Abrechnung kann dabei durch
Sachverstandige begleitet und bis zum
Schluss gepriift werden.“ Im Fall des
65 Jahre alten Ingenieurs dauerte es
einige Zeit, bis der entsprechende Fach-
experte zur Begutachtung gefunden wur-
de. Wie hoch der Schaden letztlich bei
ihm ist, steht immer noch nicht fest. Es
durfte sich aber mindestens um mehrere
Zehntausend Euro handeln, so eine erste
Einschitzung.

Nicht selten gibt es zwischen Versiche-
rungsnehmer und Assekuranz iber die
Hohe des Schadens Streit. ,Sachverstin-
digenverfahren sind ein legitimes und
gingiges Mittel, das beispielsweise bei
unterschiedlichen Meinungen der Betei-
ligten unter sachverstindiger Begleitung
zu einer einvernehmlichen Loésung fiih-
ren soll. Sie bilden aber die Ausnahme“,
heiflt es bei Dekra. Die Regel sind die
Beiratsverfahren, in denen Sachverstin-

dige Schadensfille begutachteten und
deren Beseitigung und Kostenregulie-
rung fachlich und neutral bis zu ihrem
Abschluss begleiteten. Im Fall des Stutt-
garters ging der Versicherer zunéchst
davon aus, man misse blol Wénde,
Fenster und Tiiren reinigen und dann die
Kiiche neu streichen. Nach Auffassung
anderer Fachleute und Sanierer sind aber
weitere Schritte erforderlich, wie etwa in
der betroffenen Kiiche mindestens die
betroffenen Elektroleitungen auszutau-
schen sowie das komplette Haus fachge-
recht zu reinigen.

Eine entsprechende Fachfirma zu fin-
den erwies sich allerdings als kompli-
zierte Angelegenheit. ,Betroffene soll-
ten sich auf einschligigen Plattformen
iber die Referenzen, Zulassungen und
Qualifikationen des Sanierers informie-
ren, um sicherzugehen, dass dieser alle
notigen Anforderungen zur fachgerech-
ten Schadensbeseitigung erfiillt“, erklért
die Dekra. Grundsitzlich kdnne der Ver-
sicherungsnehmer davon ausgehen, dass
vom Versicherer vorgeschlagene und
dort gelistete Sanierer diese Anforderun-
gen erfillten. ,Daher ist also auch hier
die Abstimmung zwischen dem Versi-
cherungsnehmer und der Versicherung
unbedingt anzuraten.”

Inzwischen gehdren auch Unterneh-
men zur Brandsanierung zu Versiche-
rungskonzernen. Das kann nach Auffas-
sung von Verbraucherschiitzern durchaus
zu Problemen und Interessenskonflikten
fihren, wenn Versicherer und Reparatur-
betrieb in einer Hand liegen. In diesem
Fall muss der Geschédigte genau abwa-
gen, welcher Art der Schadensregulie-
rung er zustimmt.
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Mehr als Steuern
Von Daniel Mohr

ie Weitergabe von Vermodgen
D ist eine heikle Sache. Nicht

ohne Grund musste der
Gesetzgeber den Begriff des groben
Undanks in das Biirgerliche Gesetz-
buch aufnehmen. Damit koénnen
Schenkungen wieder riickgédngig
gemacht werden. Wer aber meint,
seine Kinder miissten nach Schen-
kungen auf ewig dankbar und an
allen Familienfesten artig anwesend
sein, irrt. Grober Undank ist eng
gefasst. Schwere Verfehlungen sind
notig wie Morddrohungen, korperli-
che Misshandlungen und bose Belei-
digungen. Jeden Einzelfall miissen
Juristen kldren. So weit muss es nicht
kommen. Vor einer Schenkung sollte
jedoch sorgfiltig iiberlegt werden,
welche Konsequenzen das Geschenk
auch in weniger schonen Fillen fiir
Schenker und Beschenkten haben
konnte. Nur weil von ndchstem Jahr
an einige Immobilien héher bewertet
werden diirften und dies auch héhere
Schenkungsteuern nach sich ziehen
kann und eine hohere Erbschaft-
steuer droht, ist Hektik ein schlechter
Ratgeber. Die mogliche Steuerlast ist
nur ein Teil des Gesamtpaketes.
Wichtiger ist, genau zu iberlegen,
wer wann was bekommen soll. Ist die
Entscheidung einmal vollzogen, ist
eine Riickabwicklung die grofe Aus-
nahme. Auch an sich selbst sollte der
Schenker dabei denken und eigenge-
nutzte Immobilien wenn Uberhaupt
nur mit Niebrauch abgeben, sonst
droht der Rauswurf durch die eige-
nen Kinder. Kommt alles vor. Beim
Geld hort leider nicht nur die
Freundschaft oft auf.

EZB streicht
Lockerungen

maf. FRANKFURT. Die Banken
missen sich auf strengere Kreditvor-
schriften der Europiischen Zentral-
bank (EZB) einstellen. Wie die
Notenbank am Dienstag mitteilte,
werden die Bedingungen vom 29.
Juni 2023 an wieder denen vor der
Corona-Krise entsprechen. Dabei
geht es vor allem um die Abschldge
(haircuts) auf die Sicherheiten, die
Banken als Pfand fir Kredite der
Notenbank einreichen. Das sind ins-
besondere Anleihen. Die EZB hatte
schon im Mérz angekiindigt, Erleich-
terungen fiir Banken, die wéhrend
der Pandemie eingefithrt worden
waren, schrittweise zurlickzuneh-
men. Nun sollen unter anderem die
Bewertungsabschldge fiir Sicherhei-
ten wieder erhoht werden. Dann
bekommen die Banken fiir die einge-
reichten Wertpapiere weniger Kre-
dit. Die EZB wird Anleihen der EU
kiinftig der hochsten Stufe zuordnen.
Bislang zéhlen zur Kategorie 1 mit
den geringsten Abschlédgen Anleihen
einzelner Staaten. Doch mit den vie-
len Emissionen aufgrund der Pande-
mieprogramme haben die EU-Anlei-
hen nach Ansicht der EZB eine aus-
reichend hohe Liquiditdt. Griechi-
sche Staatsanleihen koénnen trotz
niedriger Ratings weiter eingereicht

werden. Klimarisiken bleiben
zunichst aullen vor.
Die Borse
Dax Bundesanleihe
in Punkten Rendite 10 Jahre
15300 2,50
14400 2,25
13500 2,00
12600 1,75
11700 1,50

219.22 20.12.22 219.22 20.12.22

19.12.22  20.12.22

F.A.Z-Index 2202,82 2196,58
Dax 13942,87  13884,66
M-Dax 25023,99  24962,50
Tec-Dax 2932,74 2901,74
Euro Stoxx 50 3811,24 3802,49
F.A.Z.-Euro-Index 131,74 131,50
Dow Jones 32757,54  32849,74
Nasdaq Index 10546,03 1054711
Bund-Future 137,20 135,96
Tagesgeld Frankfurt 1,45 % 1,42 %
Bundesanl.-Rendite 10 J. 2,20 % 2,28 %
F.A.Z-Renten-Rend. 10 J. 2,66 % 2,69 %
US-Staatsanl.-Rend. 10 J. 3,58 % 3,69 %°
Gold, Spot ($/Unze) 1787,45 1818,50
Rohdl (London $/Barrel) 80,10 79,87°
1 Euro in Dollar 1,0598 1,0599
1 Euro in Pfund 0,8712 0,8753
1 Euro in Franken 0,9884 0,9854
1Euroin Yen 144,65 140,58

a) Ortszeit 16 Uhr, b) Ortszeit 22 Uhr



